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Strategie- und Sevatungsgeseliichatt mik

MAKROLAGE

Hettstedt liegt im Herzen Deutschlands und Europas. Der 1.449 km?
umfassende Landkreis Mansfeld-Sidharz liegt im Stidwesten von Sachsen-
Anhalt und grenzt im Osten an den Ballungs- und Wirtschaftsraum Halle-
Leipzig.

Wichtigster Motor fiir Wachstumsstrategien ist die Zusammenarbeit von
Industrie und produktionsnahen Dienstleistern, Forschungseinrichtungen,
Universitaten sowie Verwaltung und Politik. Zu den Forschungs-
schwerpunkten in Sachsen-Anhalt gehoéren u.a. Wirtschaftswissenschaften
und Agrarokonomie, Systematische Umweltforschung, Materialwissen-
schaften und Mikrosystemtechnik, Logistik und Mobilitdt sowie Energie-
forschung.

Neben der Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg und der Martin-
Luther-Universitat Halle-Wittenberg gibt es in Sachsen-Anhalt acht
Hochschulen und viele auReruniversitdre Forschungseinrichtungen wie
Fraunhofer-Einrichtungen, Max-Planck-Institute und Helmholtz-Zentren.
Der Landkreis Mansfeld-Stidharz ist Teil des Mitteldeutschen Reviers und
der Innovationsregion Mitteldeutschland.

MIKROLAGE

Die Region war wirtschaftlich lange Zeit durch den industriellen
Kupferschiefer-, Braunkohle-, Gips- und Kalibergbau sowie die
Nichteisenmetallurgie und die Holzwirtschaft gepragt. Unter anderem
wegen der Einstellung des dominierenden Kupferbergbaus in den 90er
Jahren vollzieht die Region einen bis heute andauernden Strukturwandel.
Einzelne global agierende und fiir die Region strukturbestimmende
GroBunternehmen der Kupfer- und Grundstoffindustrie sind am Standort
Mansfeld-Stidharz ansassig und konnten sich etablieren.

KME Mansfeld GmbH

Romonta Unternehmensgruppe
Knauf Deutsche Gipswerke KG
ante-holz GmbH

Elcowire Rail GmbH

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling
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DER INDUSTRIEPARK AN DER WIPPER

Grundstticksflache rund 280.000 m? (28 ha)

37 Flurstiicke, die Gberwiegend innerhalb von Flur 2 der Gemarkung
GroRRorner liegen

Rund 30.300 m? (ca. 10,8 %) der Flache sind bebaut

Anliegender Anschluss an das regionale und liberregionale Schienennetz
Netto-Bauland von 17,3 bis 17,6 ha Bauflache GI/GE

BaufeldgroRen zwischen ca. 0,4 bis 13 ha moglich

Erneuerung der MedienerschlieBung (Strom, Gas, Trink-
und Abwasser) geplant

Erneuerung der inneren VerkehrserschlieBung (mit 7,5 Meter
breiter Fahrbahn, LKW-Parkflachen und Gehweg) geplant

L 2 . N D L R 2 R

Aufstellung eines B-Planes wird zeitnah realisiert

Gleisanschluss

Geringes Angebot an Industriegebieten vergleichbarer GréRe im lokalen
und regionalen Umfeld

Anbindung an mehrere Autobahnen in der naheren Umgebung
(A14, A36, A38, A71)

Anbindung an regionale BundesstraRen (B86, B180, B242)

v v v VvV

Zentrale Lage in der ,Innovationsregion Mitteldeutschland” und Ndhe zum
Ballungsraum Halle-Leipzig mit ansadssigen Forschungs- und
Bildungsstatten

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling
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Strategie- und Bevatungugesellschatt mbk

UMFELDANALYSE

Der Landkreis Mansfeld-Siidharz

Neben den etablierten GroBunternehmen in unmittelbarer und mittelbarer
Nachbarschaft wie

= KME Mansfeld GmbH 0 km
= Elcowire Rail GmbH (Kupferverarbeitung) 3 km
u Aryzta (GroBbéckerei) 15 km
= Romonta Unternehmensgruppe 30 km
= Knauf Deutsche Gipswerke KG 35km
= ante-holz GmbH 50 km

sind in Industrie- und Gewerbegebieten eine Vielzahl an mittelstandischen
Unternehmen aus dem Bereich Metall-, Maschinen- und Anlagenbau sowie
der Grundstoffindustrie vertreten.

Die Gewerbe- und Industriegebiete im Landkreis Mansfeld-Siidharz sind im
Durchschnitt zu rund 79% ausgelastet. Das Angebot insbesondere an
Gewerbefldchen fir eine industrielle Nutzung (Gl) im nérdlichen Teil des
Landkreises ist knapp.

Wichtige Industriegebiete Angesiedelte Unternehmen

(u.a.)

Ritteroder StralRe, Hettstedt 40 5 - Abbruch und Tiefbau Fa. Muller
- Hofer Metall Technik
- PROMESA (Batterierecycling)

Rohhiitte Helbra 61 13 - Holzheizkraftwerk Mansfelder
Land
- TEP (techn. Erzaufbereitung und
Projektierung)
Industriegebiet Junkersfeld 50 20 - KANN Beton
Aschersleben - TAS Transport-Logistik
Industrie- und Gewerbegebiet 20 30 - Sievert Baustoffe
Schwenk, Bernburg - Schwenk Zement

Industriepark Solvay, Bernburg 43 30 - Solvay Chemicals
- PreZero Energy

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling

Innovationsregion Mitteldeutschland

Im Strukturwandelprojekt Innovationsregion Mitteldeutschland entwickelt
die Européische Metropolregion Mitteldeutschland (EMMD) gemeinsam mit
den Landkreisen Altenburger Land, Anhalt-Bitterfeld, Burgenlandkreis,
Leipzig, Mansfeld-Stidharz, Nordsachsen und Saalekreis sowie den Stadten
Halle (Saale) und Leipzig neue Strategien und Projekte fiir Innovation und
Wertschépfung, um den Strukturwandel in der Region aktiv zu gestalten.

In den kommenden Jahren wird die IRMD ihre Wirtschaftsleistung weiter
deutlich steigern kénnen. Im Jahr 2040 wird eine Bruttowertschopfung von
106,9 Mrd. Euro (nominal) erwartet, ein Wachstum von rund 85 Prozent
gegenilber dem Jahr 2019. Das Wachstum liegt damit deutlich tiber dem der
Bundesldnder Sachsen-Anhalt (+69 %) und Thiringen (+77 %) und in etwa
auf dem Niveau von Sachsen (+83 %).

Gebietskorperschaften der Innovationsregion Mitteldeutschland

Magdeburg Quelle: IRMO
[ ]

Mansfeld-Sudharz

Burgenlandkrels

Erfurt
L]

) Sachsen
Thitringen
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RSB Ratio

VERKEHRSANBINDUNG VERKEHRSINFRASTRUKTUR / DIE GLEISANLAGE

= Autobahn A14 (Auffahrt Plotzkau) 20 km Der Industriepark An der Wipper verfiigt Gber einen bestehenden Anschluss
= Autobahn A36 (Auffahrt Aschersleben) 22 km an das regionale und liberregionale Schienennetz fiir Gliterverkehr.

- Autobahn A38 (Auffahrt Sangershausen) 30 km Das Areal selbst ist mit einem verzweigten Schienensystem erschlossen. Ein
= Autiobahn A71 (Auffahrt Niederrdblingen) 32 km Gleisanschluss fihrt direkt in die DGW-Halle.

|

Potsd.

Halle / Saale e
eipzig

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling
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DIE GESAMTLIEGENSCHAFT
MIT IHREN BESTANDSGEBAUDEN

Bestandsgebaude

o ,DGW-Halle” 6.420 m? e Gastehaus / Erbbaupacht 429 m?
Nicht vermietbar

e Ehem. Betriebsklinik 457 m? e KME / Erbbaupacht 14.881 m?
Nicht vermietbar

e Kiiche und Speisesaal  2.250 m? G Kompressorhaus 708 m?

o Werkstatt 633 m? e Sozialgebiude 1.005 m?

2
9 Kabelzerlegungshalle  1.200 m H 12.673 m?

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling
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. Mogliche Nutzungscluster Lagerung

DER INDUSTRIEPARK AN DER WIPPER -> Baustoffe
NUTZUNGSIDEE / POTENZIALE / CLUSTER = Rohstofffreilager z.B. Holz, Stein, Kies, etc.

=» Entsorgungslagerung

=> Reifenlager
=>» Gefahrengutlager

=» Tanklager

Lagerung
Mogliche Nutzungscluster Produktion

=> Metallverarbeitende Industrie / Anlagenbau

=» Kupferaffine Produktion

=>» Batterieherstellung / Komponenten fiir Elektrofahrzeuge u.a.
Produktion )
=>» Siagewerk

=>» Module fur Erneuerbare Energien

=» Biogasanlage / Blockheizkraftwerk

Recycling = Betonfertigteilwerk

Mogliche Nutzungscluster Recycling

=>» Rickgewinnung / Mikrofiltration

=>» Recycling Batterien

=>» Recycling Photovoltaik

Ideal fir Nutzungen, die einer Genehmigung nach =» Recycling StraRenbelag / Asphalt / Baustoffe etc.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) beddrfen. = Recycling Windkraftanlagen

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling



RSB Ratio

Strategie- und Sevatungsgeseliichatt mik

MOGLICHE ENTWICKLUNGSFELDER
VARIANTE 1 - KLEINTEILIGE FLACHENKONFIGURATION

Flache

Max. Uberbaubare Flache (GRZ 0,8)

173.000 m? / 17,30 ha
13,84 ha

Variable Parzellierung der Baugrundstiicke von 0,37 bis 5,75 ha

Kleinteilige Struktur, die eine vielfaltige Nutzung als Industrie- und
Gewerbegebiet ermdglicht.

Aufgrund der GroRe werden Flachen unter 2 ha vorrangig fiir gewerbliche
Nutzung vorgesehen und auf allen Flachen grofer als 2 ha kénnen sowohl
Industrie- als auch Gewerbeflache entwickelt werden.

GroRere Bauflachen kdnnen weiter unterteilt werden.

Variante | bietet den Vorteil, dass das gesamte Areal sich in separate
Bauabschnitte unterteilen und somit gestaffelt entwickeln lasst.

Ideal fiir Nutzungen, die einer Genehmigung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) beddrfen.

Entwicklungsfelder

15.400 m? /1,54 ha
25.500 m? / 2,55 ha
28.800 m? / 2,80 ha
57.500 m? / 5,75 ha

A W N

(6]

27.200m?2 /2,72 ha
4,000 m2/0,40 ha
3.700m?%/ 0,37 ha
5.500 m%/ 0,55 ha
6.200 m? / 0,62 ha

O 00 N O

‘

173.000 m? / 17,30 ha

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling

w

Entwicklungsfelder

Bestandsobjekte
® DGW-Halle

® Ehem. Betriebsklinik
® Kiiche und Speisesaal
® Kompressorhaus
® Werkstatt

® Kabelzerlegungshalle

5

S

o
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Strategie- wnd Brvatungsgeseilichaft mik

. Entwicklungsfelder
MOGLICHE ENTWICKLUNGSFELDER
VARIANTE 2 — GROSSTEILIGE FLACHENKONFIGURATION
Flache 176.200 m2 / 17,62 ha
Max. tberbaubare Flache (GRZ 0,8): 14,10 ha
Variable Parzellierung der Baugrundstiicke von 0,4 bis 12,97 ha GroRe, die Bestandsobjekte
dennoch eine variable und vielfiltige Nutzung erméglichen. ® DGW-Halle ,
® Ehem. Betriebsklinik -
Bauflache 3 ist mit insgesamt knapp 13 ha das grofRRte der Baufelder und ® Kiiche und Speisesaal
wird durch eine ringférmige ErschlieBung in drei Teilgebiete parzelliert. ® Kompressorhaus

® Werkstatt

Ideal fir Nutzungen, die einer Genehmigung nach ® Kabelzerlegungshalle

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) bedirfen.

Erbbaupacht

3.1

Entwicklungsfelder gche und Speisesaal

1 15.400 m?/ 1,54 ha

2 24,900 m2/ 2,49 ha

3.1 58.500 m2/ 5,85 ha

3.2 67.200m2 /6,72 ha Werkstatt
3.3 4.000 m%/0,40 ha helzer]egungshalle
4 6.200 m2 /0,62 ha

2 176.200 m? / 17,62 ha

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling




Strategie- und Sevatungsgeseliichatt mik

BESTANDSGEBAUDE 1

DGW-HALLE*
GEBAUDENUTZFLACHE 6.420 m?

Die Haupthalle wurde in den 1970er Jahren
gebaut und ist mit zwei Kranen ausgestattet.
Die Halle ist teilweise unterkellert und
verfligt Giber einen Gleisanschluss bis in die
Halle.

Der Biro- und Verwaltungstrakt ist sanie-
rungsbedurftig.

* DGW-Halle = ehemalige Draht-Giel3-Walz-
anlage

Nutzung: Produktion

_ mﬁ pé!k-'nu —

Hauptschiff 3.780 m? ﬂuh‘ig;g "E'ii Ith W
Deckenhéhe 12,12 m ! | ’
Bodentraglast > 5t

Dach des Halleneinbaus (Empore) 200 m?

Querschiff

Untere Ebene: Deckenhohe 4,81 m 1.024 m?

Obere Ebene: Deckenh6he 11,59 m ca. 820 m?

Anbau Biiro- und Sozialflichen ca. 600 m?

Kranbahn 1 (Hauptschiff)
Oberkante Kranbahntrager = 9.91 m, Unterkante Kranbahntrager = 8.50 m
Traglast 22t

Kranbahn 2 (Querschiff)
Oberkante Kranbahntrager = 12,76 m, Unterkante Kranbahntrager = 11,36 m

Industriepark An der Wipper - SchlossstralRe, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling
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GRUNDRISS DGW-HALLE
GEBAUDENUTZFLACHE 6.420 m?

Deckenhoéhe:
12,12 m

T iy ey

BDeckenh_ﬁmh_'g_:_}";,SQ m

s

[y
1 N

O Frapmn Gt
y

Hoéhe UG: 4,81 m

Querschnitt Hauptschiff Querschnitt Querschiff
i
i H 1
} Empore liber Anbau
: 200 m?
| a i
| T, ]
=8 Hauptschiff :
” 3.780 m? : Querschiff
! 820m? |
"] '
| | |
“k 1 ] I 1 [l = i l
=3} s i £ | || f— —
e e I__il‘ = = = - = ff‘;:.' w0 iy
Grundriss DGW-Halle -
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BESTANDSGEBAUDE 5

KUCHE UND SPEISESAAL
GEBAUDENUTZFLACHE 2.250 m?

.

BESTANDSGEBAUDE 9

KABELZERLEGUNGSHALLE
GEBAUDENUTZFLACHE 1.200 m?

Die ehemalige Mensa bietet viel Potenzial fiir eine neue Nutzung und lasst
sich einfach in ein neues Konzept integrieren. Sanierungsbeddrftig.

Industriepark An der Wipper - SchlossstralRe, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling

Die ehemalige Kabelzerlegungshalle ist berdumt und kann sofort in eine
Nutzung oder in ein Gesamtkonzept tGberfiihrt werden.

13
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I

GEBAUDE 3 — EHEM. BETRIEBSKLINIK
GEBAUDENUTZFLACHE 457 m?
DENKMALSCHUTZ, SANIERUNGSBEDURFTIG

GEBAUDE 8 - SOZIALGEBAUDE
GEBAUDENUTZFLACHE 1.005 m?
DENKMALSCHUTZ, SANIERUNGSBEDURFTIG

GEBAUDE 6 - KOMPRESSORHAUS
GEBAUDENUTZFLACHE 708 m?
DENKMALSCHUTZ, SANIERUNGSBEDURFTIG

g w—

Industriepark An der Wipper - SchlossstralRe, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling

GEBAUDE 7 - WERKSTATT
GEBAUDENUTZFLACHE 633 m?
DENKMALSCHUTZ, SANIERUNGSBEDURFTIG

14
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Strategie- und Bevatungy geseibuchatt mbH

EXTERNE BAURESERVE - STANDORT KUHLEHDE

Etwa 2 km vom Industriepark An der Wipper entfernt ist die Liegenschaft
»Kuhlehde” mit insgesamt 47.147 m? (4,7 ha) verfiigbar.

Geeignet z.B. fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Baureserve
Kuhlehde

4,7 ha 1
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HISTORIE STANDORT

1695 gegrindet
1871 Errichtung Kupferraffineriehitte

1909 Grindung ,Mansfelder Kupfer und
Messingwerk” (MKM)

1978 Errichtung Draht-Giel8-Walzanlage
(DGW-Halle)

1989 Treuhandbetrieb, Firmierung als MKM
Mansfelder Kupfer und Messing GmbH

Anfang der 1990er Jahre Einstellung des
Primarkupferbergbaus

1998 Inbetriebnahme einer neuen
Sekundarkupferhiitte

2019 Verkauf an die KME-Gruppe und Neu-
firmierung als ,,KME Mansfeld GmbH"

2007 Weitgehende Stilllegung des ca. 28 ha
groRen Stidgelandes

| i s

TR gy

Industriepark An der Wipper - Schlossstrale, 06333 Hettstedt (Sachsen-Anhalt) - Produktion - Lager - Recycling

KONTAKT

4

[IRSB Ratio

strategie- und Beratungsgesellschaft mbH

Sven Zoller
Dipl.-Kfm.

Ratio Strategie- und
Beratungsgesellschaft mbH
KohlgartenstraRe 15
04315 Leipzig

+49 170 4426080

+49 341 33204175

szoeller@rsb-ratio.com
www.rsb-ratio.com

Alle Angaben wurden mit groRer
Sorgfalt und nach bestem Wissen

erstellt, sind jedoch ohne Gewahr.

Stand: Oktober 2023
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