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Ausarbeitung
Planinhalts(

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brumby hat aufgrund des § 1
Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBl1. I, S. 2253 ), zuletzt
geandert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.l des
Einigungsvertrages vom 31.August 1990 in Verbindung mit Artikel 1

des Gesetzes vom 23.September 1990 (BGB1. II S.885, 1122), des
5 83 Abs. 1 und 4 des Gecetzes iUber die Bauordnung (BauO) in der

offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschliefende
6ffentliche Verkehrsflache definiert.

Fir Gebiete mit der Festsetzung " abweichende Bauweise " sind Ge-
baudelangen > 50,0 m zulassig (§ 9 Abs.l1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22
Abs.4 BauNVO ).

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iber den Grenzabstand

12.:3

Von Biro- und Personalraumen, Wohngebauden und s5ffentlichen
Verkehrsflachen einselibare Flachdicher sind 2zu bekiesen, zu
begrinen oder in mir:estens 3,0 m breite Pflanzstreifen gegen
Einsicht mit Staucen und ausreichend hoch wachsenden
Kleingehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzebene darf nicht mehr als

: : Fassung der Bekanntmachung vom 20.Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S.929) = ot A
cRigeRas. ik b Dauva und des $§ 5 des Gesetzec iber die Selbstverwaltung der Gemeinden sind zu beachten. 0.5 m unterhalb der Geoiudeoberkante liegen.
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Ma® Ger sallichen Natzun Planzeichnung und nachstenenden textlichen Festsetzungen, nur  auf  dberbaubaren Grundstiacksfldchen und _auf  nieat Aauptgebdude baulich verm}l}dei; oder in Gruppen angeordnet werden,
: ~ prt 5 9 Teil I Planungsrechtliche Festsetzungen iberbaubaren entlang der Strafenbegrenzungslinie zulassig, soweit gelten die Festsetzunuen Zir Fassaden.
Teil II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen diese Flachen nicht zur Eingrinung und Abschirmung zu bepflanzen
q if1a ; , sind( siehe Textliche Festsetzung Nr. 14. Werbeanlagen
SRESCESERRTAYL in seiner Sitzung am j ../ 1992 als Satzung beschlossen. i _ _ 5 sl , ) e
1 6 — esa : | | ‘ Grundstickszufahrten dirfen jeweils hochstens 9,0 m breit sein; Entlang der Ollnitzer Strafe ( LIO Nr. 63 ) sind Werbeanlagen nur
a ueschobflachenzahl I- Geh- / Fahr- und Leitungstechte zugunsten des die Gesamtbreite aller Zufahrten von einer Seite eines flach an Gebaudeaupe:wanden unterhalb der Traufe zuldssig. Die
TH max 89,10 NN Gebiaug héne 1 ™ 51 i = l i iy Grundstickes darf jedoch 12,0 m nicht dberschreiten GrofBe der Flache de. Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein
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| | r Lt Uy iber i E ] Werb 1 a2 oh 1 Far] T i
3 fahindehst Pivethiha i = | . \ il - S = : 2 ; _ uperschreiten. Es sind nur Werbeanlagea ohne grelle Farben und A r=ael Tus
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apweichende Bauweise ( Gebdudeldnge > °° = b ' ' 4 \ A ; i ; : : 1= xieiRavensievenmi=X \ T N e A U3 o R
i q | 5 ' i v 4. Nebenanlagen sowie Werbeanlagen £ir deren Gestaltung unrernenmensinterne e e 3 - G SRR @ R ¢ T T« e e e
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) b e  SCHONEBECKC Y\
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L e MZ{: 1618 : ' 18/63 18/64 Das Bebauungsgebiet wird gem. § 1 Abs. 4-3 3BauNVO wie folgt 91?{“‘-“ konnen. e ! o, < e Bepflanzungen einzuteziehen. <
Gvinfikehe w0 \"\\__HH gegliedert Entlang der Uferpefestigung ist eine durchgehende 2- 3- reihige ] | ;
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>lanungen Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz ian i w Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wesentlicher Teile vorhandener Gebaude, die vor Larm zu einer Geldbufe bis =zu 100 000,00 DM geahndet werden. R l E
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?flege und zur Entwicklung der Landschaft ! % Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt.l - 6 genannten Nutzungen: schitzenden Nutzungen dienen, sind aile bestehenden Moglichkeiten
- ) 10 NN | =~ I Wohngebdude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, 20 MALERRy . ; g : 5 _ o
LRI 82'\10 NN I 2 sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir - durch die Ste-lu{:g des Gebaudes , die Gebaudeform, die
2 3 i von Flact 3 MaK G N kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anordnung anderer Gebiude und deren schalltechnische Konstruktion
° 3l mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen [ = ; J d di Anord ! La ] d hitzend
20000009 von Baumen und Strauchern : e ! _ % Zwecke, Gartenbaubetriebe. g 1é anordnung der vOor Larm Desonders zu  schitzenden
! > Aufenthaltsraume in Verwaltungsgebauden und ausnahmsweise
Sonstige  Testsetzungen,  Xennzeichnungen, nachricatliche 2% 2% * GE(e) 1. , GE(e) 2. , GE(e) 3. et g"“““_ng‘f“r sowie der vorhandenen Wohnnutzungen im
Obernznmen und Vermerke Mg i Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ereica AR UCNSCOPLALZ . e o s
i Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplat- -~ durch die Anordnuny von Offnungen wie Fenster und Tiren, der
ze und 3ffentliche Betriebe, vor Larm besonders zu schitzenden Wohnbereiche E— s . .
e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu i i Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude, -y - <A el ‘ = L
I =TT N ey e - i Fankataiien: larmgeschitzte Bereiche innerhalb und auBerhalb der Gebaude zu 8 AN 0 M o o - ——d
Zugelassen werden Wohnurgen fir Aufsichts- und 3ereitschaftsper- Scaailen. o e e T e e o el i '
Jj—_ Hohenlage der Verkehrsflachen in m d NN sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge- " . . P T~ {\\ \'X g " Ss e S ag
' werbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und 9. aAnpflanzen von Baumen und Strauchern ;P N St e ¢
meSssessme=m==s=  Grenze des raumlichen Geltungsbedarfes Baumasse untergeordnet sind. e T S0 S ST - 9 S
Unzuldssig sind: Anlagen der Abstandsklassen I - V der Abstands- Die Zestgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung liste zum RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Strauchern sind zur grinordnerischen Einbindung des Gebietes in
Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMBl. NW 283 - und Anlagen mit die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der
13 ; i 3 i P s blichen Nutzungen mit standortvertraglichen Laubgehélzen der
: Umgrenzung von Flachen, die v ahnlichem Emissionsgrad. gewero. st : . 3 ; ;
\ANAAAAA Frgizuhalgen Stnd on  Bebauung potentiell natirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie
o * GE 1. , GE 2. . GE 3. , GE 4. nicht als 2Zufahrten angelegt werden oder aus Grinden der
/ﬁ//ﬁj gegenwirtige Flursticks- Nr Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten
) Zuldssig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager- sind. ) _ : 5 ‘ VERFAI IRENSVERM ERKE
plitze und sffentliche Betriebe. Im  Xernbereich der Pflanzung sind groBkronige Baume, im
Ausnahmsweise werden zugelassen : Wohnungen fir Aufsichts- und Randbereich — kleinkronige  anzupflanzen. Die Pflanzung ist
NUTZUNGSSCHABLONE Bereitschaftspersonen sowie fdr Betriebsinhaber und Betriebslei- ggschiogsen und :pehrscnlqhtlg anzu}eggn und zu den Randern h}n i, Dia Gemeiudeve-kestung hut dis Russteilong: 9es: Sebaunhys-
ter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache abzustufen. Sie ist zu pflegen, stidndig zu erhalten und, soweit : = = s g : : 9
4 o g e ; er<orderlich zu ergarzen und zu erneuern planes gem. § 2, Abs. 1 BauGB beschlossen.
Art der Nutzung e und Baumasse untergeordnet sind (max. 1 WE / Gewerbebetrieb ); St s = gm; . : e - . O e T
— 4 max 810 NN Anlagen fir kirchliche, kulurelle,soziale und gesundheitliche Der Vollzug der Pflanzgebote ist spitestens 1,5 Jahre nach Brumby, den L9022 ~ - G P\
Grundflachenzahl IGeschoBflachenzahl i max 83,0 NN Zwecke ; Bauabnahme nachzuweisen. _ : 2 ’ , 15 €
e Vergnigungsstatten Fur ebenerdige Stelliplatze gilt : 1 groBfkroniger Baum je 100m fack ek Ba , / /1 ,--/[/\ Q7
; =4 ; ; z 1 5 S anzhé i TE eckleben, Burgermeister i {
Bauweise I Héhe der baulichen Stellplatzflache, Pflanzhohe mind. 2,75 m , Stammumfang 15- 20 cm. ’ g S v g W S
Anlagen Unzulassig sind : Betrizbsarten und Anlagen der Abstandsklassen : ] _ ; ; y . SNy S
. I bis IVgunter Zugrundslegung der Abstagdsliste zum Runderlaf Entlang mindestens ¢iner Seite der Erschliefungsstrafen (Plan- 2. Die Gememde‘fen etung hat dem \iorenl_:wurf_des cebauungsplanes
g s A =y strafe 1,2, "Am Druschplatz " sind im Abstand von héchstens 25,0 }Jnd der Begrindirg zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
. des Ministers far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom m grofkronige Baume unzupflanzen. beschlossen.
| 21.03.1990 - SMB1. NW 283- und Anlagen mit dhnlichem Emissions- 3 Die fridhzeitige Birgerbeteiligung erfolgte durch offentliche
grad. Es sind nur Planzenarten zulassig, die der potentiell natidrlichen Vorstellung und Erlauterung. - ."T"E“’\}\ iy i _ ; Bl
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. ) - % o ' »
R = e e e e ——————e—— S T agerplatze und sffentliche etriebe, Tankste Llen . fihrten Arten vorgeschlagen. : 2 ; H/ e ;
Unzuldssig sind : Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse I 3. Die Bekanntmaching der d6ffentlichen Auslegung, mindestens eine
BB

- III unter Zugrundelegung der Abstandsliste zum RunderlaB des Woche vor der Aislegung, mit Angabe von Ort und Dauer und dem

Ministers far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 10. Hohenlage des Erdgeschoffufbodens Hinweis,daB Bedenken und Anregungen nur wahrend der
21.03.1990 - SMB1. NW. 283 - und Anlagen mit ahnlichem Emissions- me o T Auslegefrist wcrgebracht werden konnen, _erfolgte ortsiblich
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grad. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf héchstens 0,6 m dber durch Aushang. P
dem hochsten Punkt des an die dberbaute Flache angrenzenden e 7
1j2 : : : ST . natirlichen Gelandes angeordnet werden. Brumby, den 1004 12Z f s 7/~ A
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4, Die offentliche Auslegungaii;;;ﬁn}wurfes des ;ebauungsplanes
II . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( Ortliche Bauvorschrif- 3¥f°191.13 in der Zeit vom &% <. Ay @—.g?,.g.m den Raum-
ten dber Gestaltung ) lichkeiten der Gemeindeverwaltung. ~ A

2. MapB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.l BauGB )

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender

g 7 7\ ' :
Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauNVO). = : i e = Brumby, den .QR%OF 7% /") - c\"[ '! .
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ErschliefungsstraBen zu wahlen. Zusam?engehorende GebSudeteile sind farblich einander passend zu 5. Die Beteiligung der Trager sffentlicher Belange entspr. § 4,
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Die Traufhohen der Gebaude darf die in der Planzeichnung des ;:‘2 ; ; : % : Brumby, den L5 _Cii. -f}’.c' A fon B o &
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Die Kartengrundlage ist eine Montage aus einem im Auftrage der Gemeinde fir eine héchstens zuldssige Traufhohe von 78,5 m @ NN ) nicht folgender Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren - - _— - LIpH L S B E B
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plan. In dieses System wurde der vergréRerte Flurkartenausschnitt integriert. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der 'berg;:nde;?ﬁ : ?002 ; auf dcs ;arbre:fil:e ge;g ten  Anregungen und Bedenken nach'S10 %, Abs. 1 BauGB be-
Als Grundl lr ei i : - AuBenwand mit der Dachfldche ( § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 ¢ Pl ® aus der rarbrelhe gel schlossen. £ Detmsbey Wy
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Die Firsthéhe von Gebiuden und die Hohe bgulicher Anlagen mit bis lehmbraun  ( 8003 ) aus der Farbreihe braun Brumby, den LELe A2 /} K P, 0 1 / 9 2
einer Grundflache von mehr als 4,0 m" darf die in der 5 b . S W 3 S / oih
Planzeichnung des Bebauungsplanes in Meter (m) i{ber Normalnull er vorgegebene Frarbranmen gilt weder rur Fassaden, £ir deren . J W/
RECHTSGRUNDLAGEN (NN) mit dem Planzeichen FHmax als Hochstwert festgesetzte First- Gestaltung unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind, noch Rackiaien; Pergereeister x) J{-
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